
デュープラス4714株式会社　一級建築士事務所

南麻布　プロジェクト　計画案



（仮称）ゼクシア南麻布　新築工事　面積表
●　　計　 　画　　 条　　 件 ●　　計　　 画　　 概　　 要

東京都港区南麻布4丁目84-1、28 ＲＣ造 10 階、 　　地下 階， 階

全体 ㎡　　　（ 坪） 公簿 ㎡ ㎡　　　 坪）

㎡　　　 坪）

商業地域 駐車場緩和面積 ÷ 5 ＝ 容積対象

（ / 500 ） ㎡　　　 坪）

（ 90% / 80 ）

100 ㎡ 敷地図

道路幅員

■ 防火地域 □ 新防火地域 □ 準防火地域 □ ２条指定区域 駐車付置義務台数： 台　

駐輪付置義務台数：100％27戸 台　

昇降機等 1 台

Ｈ Ｈ 測定面 M

㎡　　　（ 坪）

タイプAタイプ ＢタイプＣタイプＤタイプＥタイプＦタイプＧタイプＨタイプＩタイプＪタイプＫタイプＬタイプＭタイプＮタイプＯタイプＱタイプＲタイプＳタイプＴタイプ 戸数

面積 41.11㎡ 40.33㎡ 41.23㎡ 40.12㎡

面積

戸数

面積 40.33㎡ 41.23㎡

戸数 1戸 1戸

面積 41.11㎡ 40.33㎡ 41.23㎡

戸数 1戸 1戸 1戸

面積 41.11㎡ 40.33㎡ 41.23㎡

戸数 1戸 1戸 1戸

面積 41.11㎡ 40.33㎡ 41.23㎡

戸数 1戸 1戸 1戸

面積 41.11㎡ 40.33㎡ 41.23㎡

戸数 1戸 1戸 1戸

面積 41.11㎡ 40.33㎡ 41.23㎡

戸数 1戸 1戸 1戸

面積 41.11㎡ 40.33㎡ 41.23㎡

戸数 1戸 1戸 1戸

面積 41.11㎡ 40.33㎡ 41.23㎡

戸数 1戸 1戸 1戸

面積 41.11㎡ 40.33㎡ 41.23㎡

戸数 1戸 1戸 1戸

面積 40.12㎡

戸数 1戸

面積

戸数

合計 328.88㎡ 322.64㎡ 329.84㎡ 40.12㎡ 31,600

8戸 9戸 9戸 1戸

坪 (99.48坪) (97.59坪) (99.77坪) (12.13坪) ｍ

6.40㎡ 147.77㎡ 3,000129.07㎡ 18.70 12.809 3戸
122.67㎡

(37.11坪)

147.77㎡ 3,000

3,000

8 3戸
122.67㎡

6.40㎡
(37.11坪)

129.07㎡ 18.70 12.80

12.80 147.77㎡

147.77㎡ 3,000

7 3戸
122.67㎡

6.40㎡
(37.11坪)

129.07㎡ 18.70

18.70 12.806.40㎡
(37.11坪)

129.07㎡

6.40㎡ 147.77㎡ 3,000129.07㎡ 18.70 12.80

40.12㎡

5 3戸
122.67㎡

(37.11坪)

1

1103.04㎡

(37.11坪)

122.67㎡
6.40㎡

6.40㎡

(37.11坪)

500

147.77㎡12.80

27戸

1戸

容　積　対　象　床　面　積

3戸

2戸

3戸

3戸

(333.67坪)

バルコ
ニー

(37.11坪)

13.71㎡

6.40㎡

(12.14坪)

122.67㎡

B1

2

3

4

10

122.67㎡

81.56㎡

(24.67坪)

6 3戸
122.67㎡

(33.19坪) (416.89坪)(21.29坪) (354.96坪) (61.92坪)

36.40

1378.15㎡70.41 1173.45㎡ 204.70 109.74

18.70

90.23㎡ 3,50053.83㎡

12.80

129.07㎡ 3,200

147.77㎡ 3,200129.07㎡ 12.8018.70

129.07㎡ 18.70 3,200

3,000105.76㎡

147.77㎡

合　計　(B)
通路緩
和
（Ｃ）

バルコ
ニー
（Ｄ）

5.50㎡ 87.06㎡ 18.70 7.34

専有（A)

述べ床面積

階　　高階

容積対象外面積 駐 車 場 等

駐車場
緩和
1/5
（Ｅ）

駐輪場
緩和
1/5
（Ｆ）

合　　計
Ｂ+Ｃ＋Ｅ
+Ｆ
（Ｇ）

ＥＶ・
機械室
その他

　　地上

容積対象面積 1,173.45

備　　　　考

提供資料による

354.96

専用率(A/B)

500.0%

計画地

敷地面積

構造・規模

最低敷地面積

防火地域

用途地域

容積率：

建蔽率：

許容延床面積

高度地区

最高高さ

日影規制

法定延床面積 1,378.15 416.89

500.0%

建築面積 147.77 44.70 63.0%

同　上

台　　→　駐車台数：

　　→　駐輪台数： 27

真　北　： 提供資料による

　塔屋

2009/7/31

354.981,173.50

234.70 71.00           

レベーター 　 6 人乗り

500.00%
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一級建築士事務所　都知事登録　第48017号 DRAFT DATEDIRECTSCALETITLEWORKデュープラス4714株式会社　一級建築士事務所
2 0 0 9 / 0 5 / 1 9（ 仮 称 ） 南 麻 布 4 丁 目 計 画 配 置 図 1 / 1 0 0 1

配置図 S : 1 / 1 0 0

Ｎ

※南側河川（古川）の幅は未確認。

計画概要

工事名称

建築主

敷地概要

建築概要

（仮称）南麻布4丁目計画

住所

氏名 ゼニス・アンド・カンパニー・リミテッド株

地名地番 東京都港区南麻布4丁目84-1、28

住居表示 東京都港区南麻布4丁目84-1、28

敷地面積 234.7㎡

都市計画区域 都市計画区域内(市街化区域)

用途地域 商業地域

防火地域 防火地域

指定建ぺい率 80.00％

指定容積率 500.00％

高さ制限 なし

高度地区 -

日影規制 -

外壁の後退 なし

風致地区 指定なし

その他の指定 容積率低減係数：0.8　∴30.15×0.8=2,412%　>500%

道路 前面道路  30.15～30.18  m、接道長さ  14.11  m

構造 鉄筋コンクリート造

階数 10階建て

最高高さ

軒高さ 0.00m

建築面積 0.00㎡

1階床面積 0.00㎡

2階床面積 0.00㎡

3階床面積 0.00㎡

4階床面積 0.00㎡

5階床面積 0.00㎡

延床面積

容積対象床面積

建ぺい率

容積率

公的融資

予定工期

申請建物

1
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一級建築士事務所　都知事登録　第48017号 DRAFT DATEDIRECTSCALETITLEWORKデュープラス4714株式会社　一級建築士事務所
2 0 0 9 / 0 5 / 1 8（ 仮 称 ） 南 麻 布 4 丁 目 計 画 1 階  平 面 図 1 / 1 0 0 2

1 階  平面図 S : 1 / 1 0 0
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ポーチ

自転車置き場

避難通路

窓先空地

自転車置き場

デッキ

3,325 2,800

6,875

13,000

6,125
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2段式

24台

4台

ごみ置き場

エントランス

UP

Ｎ

外部階段

ＥＶ メールボックス エントランス

ポンプ室

Dタイプ
（42.48㎡（25.6帖））

廊下
管理人室

（4.18㎡（2.5帖））

ＰＳ

ＭＢ



一級建築士事務所　都知事登録　第48017号 DRAFT DATEDIRECTSCALETITLEWORKデュープラス4714株式会社　一級建築士事務所
2 0 0 9 / 0 5 / 1 8（ 仮 称 ） 南 麻 布 4 丁 目 計 画 1 / 1 0 02 - 9 階  平 面 図 3
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Ｎ

UP
1
2
3
4
5
6
7
8

DN

11
12
13
14
15
16
17

Ｂタイプ
（40.33㎡（24.3帖））

ＥＶ

バルコニー バルコニー

ＭＢ

Ｃタイプ
（41.23㎡（24.8帖））

外部階段

ＰＳ

ＵＢ1216

バルコニー

ﾕｰﾃｨﾘﾃｨ

共用廊下

玄関

トイレ

廊下

ＬＤ
（13.09㎡（7.9帖））9

10

ＰＳ

ＭＢ

ＰＳ

キッチン
（4.88㎡（2.9帖））

洋室
（13.68㎡（8.2帖））

Ａタイプ　41.11㎡



一級建築士事務所　都知事登録　第48017号 DRAFT DATEDIRECTSCALETITLEWORKデュープラス4714株式会社　一級建築士事務所
42 0 0 9 / 0 5 / 1 9（ 仮 称 ） 南 麻 布 4 丁 目 計 画 1 0 階  平 面 図 1 / 1 0 0

1 0 階  平面図 S : 1 / 1 0 0
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